
《一手住宅物业销售条例》  

 

常见的问答  

常见问答并非指引。常见问答旨在协助业界理解一手住宅物业销售

监管局 (销售监管局 )对《一手住宅物业销售条例》 (条例 )若干条文

的看法。  

 

本常见问答的使用者不应依赖本常见问答的资料作为专业法律意

见。如使用者对条例是否适用于其个别情况存有疑问，我们强烈建

议使用者寻求法律或其他专业意见。销售监管局已尽努力确保本常

见问答的准确性。销售监管局不会承担任何人士因使用或依赖本常

见问答而引起的任何损失的责任。  

 

售楼说明书  

问 91：  《一手住宅物业销售条例》有否指明于紧接出售日期前的

最少 7 日期间内，卖方须在何处全日 24 小时提供售楼说明

书印本？  

 

答 91：  根据条例第 25(1)条，在紧接条例第 14(1)条所述的出售的

日期前的最少 7 日期间内，卖方须提供发展项目的售楼说

明书印本，供公众免费领取。条例第 25(3)条亦有类似规定，

订明卖方须在其就发展项目指定的互联网网站，提供售楼

说明书的文本以供阅览。有关条文规定卖方在该 7 日期间

的任何时间内须符合这两项规定，而这并非销售监管局所

施加的行政措施。  

 

 条例并无指明在上述期间内，卖方须在何处提供发展项目

的售楼说明书印本供公众领取。卖方可为符合条例第 25(1)

条的规定，自行决定适合的地点。  
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问 92：  售楼说明书可否显示卖方的公司或其任何控权公司的标志

或销售热线？  

 

答 92：  根据条例第 23(1)条，除条例规定列出或准许列出的资料

外，发展项目的售楼说明书不得列出任何其他资料。条例

中并无任何条文规定或准许在售楼说明书提供公司标志或

销售热线。  

 

 

问 93：  如卖方有一控权公司链，是否须在售楼说明书内关于「卖

方及有参与发展项目的其他人的资料」中，述明控权公司

链中每一间公司的名称？  

 

答 93：  为施行条例附表 1 第 1 部第 2(2)(a)条，「卖方的每间控权

公司」指控权公司链中每一间公司，而卖方位于链末。这

亦适用于条例第 73(3)(a)条有关印制广告须列明卖方每间

控权公司名称的要求。  

 

 

问 94：  根据条例附表 1 第 1 部第 9(2)(c)条，发展项目的布局图须

述明该项目的认可人士提供的未落成建筑物或设施的预计

落成日期。就预计该些建筑物或设施的落成日期而言，「落

成」的定义是什么？  

 

答 94：  发展项目的认可人士应根据有关建筑物或设施的占用许可

证的预计发出日期，预计该些建筑物或设施的落成日期。

卖方应在布局图列明由该项目的认可人士所提供的该日

期，以符合条例附表 1 第 1 部第 9(2)(c)条的规定。  

 

 

问 95：  条例附表 1 第 1 部第 15(2)(e)条规定，卖方须提供资料，

列明有关承授人在发展项目所位于的土地内外铺设、塑造

或作环境美化的任何范围，或兴建或维持任何构筑物或设

施的责任。如果批地文件仍然载有适用于该土地以往建有

的建筑物（而有关建筑物已拆卸作重新发展之用）的建筑

契诺，售楼说明书应否列出该份过期建筑契诺？  

 

答 95：  只要批地文件仍然载有关于该土地以往建有的建筑物的建

筑契诺，不论有关建筑契诺已获遵从，抑或在占用许可证
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发出后已丧失时效，售楼说明书仍须列出该份过期建筑契

诺，不过同时须加入注释或备注，解释该份过期建筑契诺

并不适用于新发展项目。  

 

 

问 96：  条例附表 1 第 1 部第 15(2)(d)条规定，卖方须提供资料，

列明按规定须兴建并提供予政府或供公众使用的设施。卖

方应否列出批地文件中有关在以往的发展项目中所需提供

的设施（已拆卸作新发展项目之用）的相关条件？  

 

答 96：  如批地文件规定有关土地在进行发展或重新发展时，须兴

建并提供予政府或供公众使用的设施，只要相关条件仍然

生 效 并 适 用 于 重 新 发 展 项 目 ， 卖 方 须 按 照 条 例 附 表 1    

第 1 部第 15(2)(d)条的规定，在重新发展项目的售楼说明

书内提供摘要，列明在该重新发展项目（而非以往建有的

发展项目）内须提供予政府或供公众使用的设施的相关条

件。  

 

卖方资料表格  

问 97：  卖方须在何时提供卖方资料表格？  

 

答 97：  条例第 68(1)条规定，如拥有人要约将已落成发展项目中的

指明住宅物业，或要约将发展项目的已落成期数中的指明

住宅物业，售予某人，则卖方须在要约作出后，在切实可

行范围内，尽快向该人提供在之前的 3 个月内印制的卖方

资料表格。根据条例第 68(5)条，第 68 条的规定是凭借条

例第 2、 3、 5、 6、 7 或 8 分部而适用的任何其他规定以外

的附加规定。  

 

 此外，条例第 66 条规定，如拥有人要约将指明住宅物业出

售予根据租约持有该物业不少于 1 年的现有租客，卖方须

在向该人要约出售有关物业后，在切实可行范围内，尽快

向该人提供在之前的 3 个月内印制的卖方资料表格。条例

第 66(3)条规定，如该人以书面同意条例第 2 分部不适用，

则在该情况中，条例第 2 分部不适用。  
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价单  

问 98：  如卖方已发出指明住宅物业的经修改价单，可否在经修改

价单生效前，仍然按原有价单所示售价，出售该指明住宅

物业？  

 

答 98：  条例第 29(3)条订明，发展项目／期数中的指明住宅物业的

售价只可于该项目／期数的任何一份价单中列出。条例第

29(4)条订明凡指明住宅物业的售价于价单中列出，如该售价

有任何变动，该价单须予修改，以在该价单中反映该项变动。 

 

 价单一经公布，要调整售价（不论是向上或向下调整）必

须 发 出 经 修 改 价 单 ， 而 且 除 非 经 修 改 价 单 已 根 据 条 例

第  32  条所载规定提供，否则卖方不能以经修改的售价出售

有关住宅物业。有关要约出售指明住宅物业的日期须在载

有该指明住宅物业的销售安排的文件上注明，而该文件须

根据条例第 47 条的规定，在紧接出售日期前的最少 3 日期

间内及在该日期当日提供。  

 

 在经修改价单生效前，卖方如已符合适用于原有价单及载

有销售安排的文件的规定，可按原有价单所示售价出售有

关住宅物业。适用于有关住宅物业的销售安排如维持不变，

卖方无须修订或修改销售安排。  

 

买卖合约  

问 99：  条例有否规定指明住宅物业的临时买卖合约必须于售楼处

的办公时间内在售楼处签订？  

 

答 99：  条例第 47(2)(a)条规定，载有销售安排的文件须列出将会

于什么日期、时间及地点，将有关指明住宅物业提供出售。

条例第 47(2)条的目的，是使公众和一般准买方知道指明住

宅物业将于什么地点及时间提供出售。这并不表示临时买

卖合约必须于售楼处的办公时间内在售楼处签订。  

 

 不过，如临时买卖合约并非于售楼处的办公时间内在售楼

处签订，卖方必须确保这个安排，与其根据条例第 47(2)(d)

和第 47(2)(e)条的规定，在载有发展项目销售安排的文件

列出用以决定准买方购买住宅物业优先次序的方法，不会
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有所冲突。此外，卖方亦须确保符合条例第 47(4)条的规定，

在载有销售安排的文件列出的日期及时间之前，不得出售

或提供出售指明住宅物业。  

 

 

问 100：  如指明住宅物业的临时买卖合约在签订后交易再没有进

展，而卖方拟再度要约出售该指明住宅物业，卖方应该怎

样做？  

 

答 100：  根据条例第 59(2)(c)条，如买方没有在签订临时买卖合约的

日期之后的 5 个工作日之内，就有关的指明住宅物业与拥

有人签订买卖合约，则卖方须在该日期 (即签订临时买卖合

约的日期 )之后的第 6 个工作日，在发展项目的成交纪录册

中，就该物业显示该事实。如指明住宅物业的临时买卖合

约在签订后交易再没有进展一事已记入成交纪录册，而适

用于有关住宅物业的价单和销售安排维持不变，并亦已向

公众提供，则卖方无须等候 3 日才可再度要约出售该住宅

物业。  

 

销售安排  

问 101：  卖方可否在载有销售安排的文件所列的售楼处办公时间以

外，要约出售或出售一手住宅物业？  

 

答 101：  根据条例第 47(2)(a)条，载有销售安排的文件须列出将会

于什么日期、时间及地点，将有关指明住宅物业提供出售。 

 

 条例第 47(4)条订明，在载有销售安排的文件所公布的日期

及时间之前，不得出售或提供出售指明住宅物业。  

 

 卖方倘拟更改售楼处的办公时间，须提供经修改销售安排

文件或反映所更改的售楼处办公时间的新销售安排，以公

布新办公时间，并须符合条例第 47(1)条的规定。  

 

 尽管如此，在特别繁忙的日子，已拣选单位的准买方在售

楼处的办公时间结束时，可能仍在等候签订临时买卖合约。

我们考虑到可行性问题和消费者的期望，认为卖方可作出

一次过的特别安排，即售楼处在当日的订明办公时间过后

继续办公，直至于预定办公时间结束前一直在等候签订临

时买卖合约的准买方办妥签约手续为止。  
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问 102：  卖方可否随时停止出售发展项目或减少要约出售的物业数

目？  

 

答 102：卖方可随时停止出售发展项目或减少要约出售的物业数

目。然而，为确保透明度，我们建议卖方修改载有最新销

售安排的文件，将暂停出售发展项目或减少要约出售物业

一事公布。条例并无规定，卖方如要暂停出售发展项目或

减少要约出售物业数目，须待此事公布 3 日后方可实行。  

 

 

问 103：  指明住宅物业在停售后恢复出售，卖方是否必须符合有关

规定，于出售日期前最少 7 日和 3 日期间内，提供售楼说

明书、价单和载有销售安排的文件？  

 

答 103：物业停售后要恢复出售，卖方须符合有关规定，于出售日

期前最少 7 日和 3 日期间内，提供售楼说明书、价单和载

有销售安排的文件。此外，有关售楼说明书须于之前的 3 个

月内印制、检视及／或修改。  

 

 

问 104：  指明住宅物业如以招标或拍卖方式出售，卖方应如何在载

有销售安排的文件内加以说明？  

 

答 104：  以招标方式出售  

出售日期和时间方面，卖方须填写开始招标和截标的日期，

以及处理标书的中介公司（例如律师行或测量师行）的办

公时间。  

 

出售地点方面，卖方须填写处理标书的中介公司的地址。  

 

至于决定拣选优先次序的方法，卖方须填写「以招标方式

出售——请参阅招标公告的细节和详情」。  

 

根据条例第 47(1)(a)条的规定，卖方须于出售日期前的最

少 3 日期间内及在出售物业的日期当日提供载有销售安排

资料的文件的印本，供公众免费领取。  
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卖方须于接受标书的首日前的最少 3 日期间及接受标书的

首日至包括截标日期当日，提供载有销售安排资料的文件

的印本。卖方并须根据条例第 47(1)(b)条的规定，于上述

期间在指定的互联网网站，提供载有销售安排的文件，以

供阅览。  

 

卖方须于接受标书的首日至包括截标日期当日，于递交标

书的地点（例如处理标书的中介公司）提供条例第 48(1)(a)

至 (e)条所指的文件。  

 

以拍卖方式出售  

出售日期和时间方面，卖方须填写拍卖日期和时间。  

 

出售地点方面，卖方须填写拍卖场地的地址。  

 

至于决定拣选优先次序的方法，卖方须填写「以拍卖方式

出售——请参阅拍卖的细节和详情」。  

 

卖方须于举行拍卖的日期前的最少 3 日期间内及拍卖当

日，提供载有销售安排资料的文件的印本。卖方亦须根据

条例第 47(1)(b)条的规定，于上述期间在指定的互联网网

站，提供载列销售安排的文件，以供阅览。  

 

卖方须于拍卖举行的每一日，在拍卖进行的地点，提供条

例第 48(1)(a)至 (e)条所指的文件。  

 

广告  

问 105：  下列项目是否须要符合条例第 3 部有关广告的规定：  (a)卖

方就发展项目指定的互联网网站； (b)发展项目的实物模型；

(c)向公众派发印有发展项目名称和标志的笔？  

 

答 105：  条例第 69 条订明，条例第 3 部适用于本意是促销任何指明

住宅物业的广告。条例并无界定何谓「广告」，因此诠释相

关条文时，应当考虑该词的基本涵义。某事物是否属于促销

任何指明住宅物业的广告，须视乎个别情况而定，不能一概

而论。  
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卖方就发展项目指定的网站是否须要符合条例第 3 部的规

定，取决于该网站是否构成本意是促销指明住宅物业的广

告，而该网站的内容是相关因素。网站如载列（如 PDF 格式

等）文件，当局会视乎文件内容，决定是否把文件视作印制

广告论，因而须要符合条例第 73 条的附加规定。  

 

至于发展项目的立体实物模型是否须要符合条例第 3部的规

定，则须视乎模型是否构成本意是促销指明住宅物业的广

告，按个别情况考虑，不能一概而论；当中考虑的因素众多，

如放置模型的位置、模型旁边是否附有宣传字句等。同样地，

要决定派发的笔是否受第 3 部规管，须视乎所派发的笔有否

构成本意是促销指明住宅物业的广告。相关因素包括派发笔

当时的情况。  

 

 

问 106：  根据条例，围板是否视作广告论？  

 

答 106：  根据《建筑物 (规划 )规例》（第 123F 章）第 66 条，除对建筑

物的描述及任何与建筑物的建造有关的人的姓名或名称外，

任何围板上不得展示任何广告。  

 

 

问 107：  卖方可否刊登销售广告，宣传以招标或拍卖方式出售的指明

住宅物业？  

 

答 107：  如卖方拟刊登销售广告，宣传以招标或拍卖方式出售指明住

宅物业，则须遵照条例第 3 部的规定。卖方亦须确保，广告

不可提供虚假或具误导性的资料。  

 

 

运输及房屋局  

一手住宅物业销售监管局  

2013 年 7 月 11 日  

 


