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	H3
	實用面積 
	示範單位 
	售樓說明書、價單和銷售安排的文件 
	臨時買賣合約、買賣合約 
	成交紀錄冊  
	廣告 
	做足準備工夫 掌握ㄧ手住宅物業資料 
	想買心頭好  留意消耗表 
	計算置業開支 審慎防失預算 
	實用資料齊備 細閱售樓說明書 
	實地視察 放眼四周
	批地文件勿忽視 公契資料同重要
	預計關鍵日期≠收樓日期 
	預計關鍵日期 
	收樓日期 
	認可人士可延後預計關鍵日期 
	買家的選擇 
	 買賣合約標準化 雙方權責列清楚 
	委託地產代理與否 全權自己選擇 
	 委聘律師 保障利益  
	管理費款額 知多一點點 
	購買現樓你要知  
	 你應該： 
	你不應該： 

	List
	 《一手住宅物業銷售條例》（《條例》）於2013年4月29日全面實施。  
	 監察賣方及相關人士在銷售一手住宅物業時是否符合《條例》的要求；  
	 以「建築面積」賣一手樓 
	 以「實用面積」賣一手樓 
	 主要只有「化粧房」，未必有「清水房」。 
	 《條例》規定如賣方設置示範單位，必須先設置「清水房」，才設置「化粧房」。 
	 有關售樓說明書的規定，均訂明於地政總署的「預售樓花同意方案」和香港地產建設商會指引內。但這些規定只適用於樓花，不適用於現樓。 
	 買家在開售日期前最少七日可閱覽售樓說明書、開售日期前最少三日可閱覽價單和銷售安排的文件，這些規定適用於樓花和現樓。 
	 市場上沒有標準的一手住宅物業臨時買賣合約。 
	 規定臨時買賣合約及買賣合約須載有強制性條文。強制性條文清楚說明買賣雙方的權責。強制性條文凌駕任何非強制性條文。 
	 賣方須依據地政總署的「預售樓花同意方案」和香港地產建設商會指引，公布「樓花」項目的交易資料。「現樓」項目不受規管。  
	 賣方必須於發展項目的網站、售樓處及一手住宅物業銷售資訊網(www.srpe.gov.hk)提供成交紀錄冊。 
	 成交紀錄冊須提供詳盡的資料，包括買家是否賣方有關連的人士，例如董事或其直系親屬，或高層管理人員。 
	 賣方無須在樓盤廣告內列明發展項目的地址。 
	 廣告必須述明發展項目所位於的區域、街道名稱及門牌號數。 
	 瀏覽ㄧ手住宅物業銷售資訊網(www.srpe.gov.hk)，參考資訊網內有關一手住宅物業的資料。 
	消耗表讓身處售樓處的準買家掌握當時有哪些一手住宅物業可供選購。 
	(a) 單位／獨立屋總數：[X] 
	 計算置業總開支，包括律師費、按揭費用、保險費及所有應繳的印花稅。 
	 確保所取得的售樓說明書屬最新版本。根據《一手住宅物業銷售條例》，提供予公眾的售樓說明書必須是在之前的三個月之內印製或檢視、或檢視及修改。  
	- 售樓說明書內的「有關資料」部分，列出賣方知悉但並非為一般公眾人士所知悉，而相當可能對享用有關住宅物業造成重大影響的事宜的資料；  

	 親臨發展項目的所在地實地視察，以了解四周環境（包括交通和社區設施）；亦應查詢有否任何城市規劃方案和議決，會對該物業造成影響；參閱載於售樓說明書內的位置圖、鳥瞰照片、分區計劃大綱圖及橫截面圖。
	 賣方會在售樓處提供政府批地文件和公契（或公契擬稿）的複本，供準買家免費閱覽。政府批地文件和公契內載有很多條款。政府批地文件會列出：地段編號、批租期、用途限制等。大廈公契包含的條文主要有：發展項目的公用部份、管理人的委任年期、釐訂管理費的準則及發展商保留作自用的範圍（如有的話）等。
	 一般而言，「關鍵日期」指該項目符合批地條件的日期，或該項目在各方面均符合已獲批的建築圖則或豁免證明書的發出條件的日期。 
	 賣方須於關鍵日期後的14日內，以書面為發展項目申請佔用文件、合格証明書，或地政總署署長的轉讓同意。 
	 如發展項目屬地政總署預售樓花同意方案所規管，賣方須在合格証明書或轉讓同意書發出後的一個月內（以較早者為準），以書面通知買家轉讓有關物業；或 

	《一手住宅物業銷售條例》（《條例》）規定買賣合約須載有強制條文，列明發展項目的認可人士可以經考慮特定的原因而批准延後預計關鍵日期。該些特定的原因只限於以下不可預見的情況： 
	 工人罷工或封閉工地； 

	《條例》規定買賣合約須載有強制條文，如賣方未能於預計關鍵日期或經認可人士批准延後的預計關鍵日期（該預計／延後關鍵日期）內完成有關發展項目，買家可於該預計／延後關鍵日期的28日內撤銷買賣合約，而賣方須於撤銷合約的7日內，退還買家根據買賣合約支付的所有款項，連同利息。  
	 確保臨時買賣合約和買賣合約包含《一手住宅物業銷售條例》所規定的強制性條文。  
	 留意倘賣方委任任何地產代理，以協助其銷售發展項目內的住宅物業，該發展項目的價單必須列明在價單印刷日期當日所有獲委任為地產代理的姓名／名稱。  
	- 了解該地產代理是否只代表你行事。該地產代理若同時代表賣方行事，倘發生利益衝突，未必能夠保障你的最大利益；  

	 考慮自行委聘律師，以保障你的利益。該律師若同時代表賣方行事，倘發生利益衝突，未必能夠保障你的最大利益。 
	 就物業管理及管理費的資料方面，《一手住宅物業銷售條例》規定賣方必須於售樓說明書列出物業管理人的名稱，以及管理開支按甚麼基準在發展項目中的住宅物業的擁有人之間分擔。 
	 確保取得最近三個月內印製有關你擬購買的ㄧ手現樓的「賣方資料表格」。  
	  翻閱售樓說明書，了解發展項目的概況，例如該發展項目的位置、發展項目由多少幢建築物組成、每層有多少個住宅單位，以及你擬購買的單位的實用面積等。  
	 切勿在「即興」的情況下簽立臨時買賣合約。買樓不是輕率的事，涉及龐大的金額，亦可能涉及按揭安排。  
	  「一手住宅物業銷售監管局」網頁（www.srpa.gov.hk） 
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