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	List
	 《一手住宅物业销售条例》（《条例》）于2013年4月29日全面实施。
	 监察卖方及相关人士在销售一手住宅物业时是否符合《条例》的要求；
	 以「建筑面积」卖一手楼
	 以「实用面积」卖一手楼
	 主要只有「化妆房」，未必有「清水房」。
	 《条例》规定如卖方设置示范单位，必须先设置「清水房」，才设置「化妆房」。
	 有关售楼说明书的规定，均订明于地政总署的「预售楼花同意方案」和香港地产建设商会指引内。但这些规定只适用于楼花，不适用于现楼。
	 买家在开售日期前最少七日可阅览售楼说明书、开售日期前最少三日可阅览价单和销售安排的文件，这些规定适用于楼花和现楼。
	 市场上没有标准的一手住宅物业临时买卖合约。
	 规定临时买卖合约及买卖合约须载有强制性条文。强制性条文清楚说明买卖双方的权责。强制性条文凌驾任何非强制性条文。
	 卖方须依据地政总署的「预售楼花同意方案」和香港地产建设商会指引，公布「楼花」项目的交易资料。「现楼」项目不受规管。
	 卖方必须于发展项目的网站、售楼处及一手住宅物业销售资讯网(www.srpe.gov.hk)提供成交纪录册。
	 成交纪录册须提供详尽的资料，包括买家是否卖方有关连的人士，例如董事或其直系亲属，或高层管理人员。  
	 卖方无须在楼盘广告内列明发展项目的地址。 
	 浏览一手住宅物业销售资讯网(www.srpe.gov.hk)，参考资讯网内有关一手住宅物业的资料。  
	(a) 单位／独立屋总数：[X] 
	  计算置业总开支，包括律师费、按揭费用、保险费及所有应缴的印花税。  
	 确保所取得的售楼说明书属最新版本。根据《一手住宅物业销售条例》，提供予公众的售楼说明书必须是在之前的三个月之内印制或检视、或检视及修改。  
	 - 售楼说明书内的「有关资料」部分，列出卖方知悉但并非为一般公众人士所知悉，而相当可能对享用有关住宅物业造成重大影响的事宜的资料；  

	  亲临发展项目的所在地实地视察，以了解四周环境（包括交通和社区设施）；亦应查询有否任何城市规划方案和议决，会对该物业造成影响；参阅载于售楼说明书内的位置图、鸟瞰照片、分区计划大纲图及横截面图。 
	 卖方会在售楼处提供政府批地文件和公契（或公契拟稿）的复本，供准买家免费阅览。政府批地文件和公契内载有很多条款。政府批地文件会列出：地段编号、批租期、用途限制等。大厦公契包含的条文主要有：发展项目的公用部份、管理人的委任年期、厘订管理费的准则及发展商保留作自用的范围（如有的话）等。   准买家阅览政府批地文件和公契时，可留意小业主是否需要负责支付地租、天台和外墙业权等相关资料，以及有关物业内可否饲养动物等。    
	 一般而言，「关键日期」指该项目符合批地条件的日期，或该项目在各方面均符合已获批的建筑图则或豁免证明书的发出条件的日期。  
	 如发展项目属地政总署预售楼花同意方案所规管，卖方须在合格证明书或转让同意书发出后的一个月内（以较早者为准），以书面通知买家转让有关物业；或 
	 卖方须于关键日期后的14日内，以书面为发展项目申请占用文件、合格证明书，或地政总署署长的转让同意。 

	 《一手住宅物业销售条例》（《条例》）规定买卖合约须载有强制条文，列明发展项目的认可人士可以经考虑特定的原因而批准延后预计关键日期。该些特定的原因只限于以下不可预见的情况： 
	 工人罢工或封闭工地； 

	 《条例》规定买卖合约须载有强制条文，如卖方未能于预计关键日期或经认可人士批准延后的预计关键日期（该预计／延后关键日期）内完成有关发展项目，买家可于该预计／延后关键日期的28日内撤销买卖合约，而卖方须于撤销合约的7日内，退还买家根据买卖合约支付的所有款项，连同利息。  
	  确保临时买卖合约和买卖合约包含《一手住宅物业销售条例》所规定的强制性条文。 
	 留意倘卖方委任任何地产代理，以协助其销售发展项目内的住宅物业，该发展项目的价单必须列明在价单印刷日期当日所有获委任为地产代理的姓名／名称。  
	- 了解该地产代理是否只代表你行事。该地产代理若同时代表卖方行事，倘发生利益冲突，未必能够保障你的最大利益； 

	  考虑自行委聘律师，以保障你的利益。该律师若同时代表卖方行事，倘发生利益冲突，未必能够保障你的最大利益。 
	  就物业管理及管理费的资料方面，《一手住宅物业销售条例》规定卖方必须于售楼说明书列出物业管理人的名称，以及管理开支按甚么基准在发展项目中的住宅物业的拥有人之间分担。 
	  确保取得最近三个月内印制有关你拟购买的一手现楼的「卖方资料表格」。  
	  翻阅售楼说明书，了解发展项目的概况，例如该发展项目的位置、发展项目由多少幢建筑物组成、每层有多少个住宅单位，以及你拟购买的单位的实用面积等。  
	 切勿在「即兴」的情况下签立临时买卖合约。买楼不是轻率的事，涉及庞大的金额，亦可能涉及按揭安排。  
	 「一手住宅物业销售监管局」网页（www.srpa.gov.hk）  
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