
一手住宅物業銷售監管局回應傳媒就折實價或各類平均價查詢 

********************************************************* 

就傳媒查詢賣方提供折實價或各類平均價銷售一手住宅物業

是否違反《一手住宅物業銷售條例》，一手住宅物業銷售監管局現

回覆如下： 

根據《一手住宅物業銷售條例》（條例），賣方在價單上必須

逐一提供每個有關住宅物業的售價、以實用面積計的該物業每平

方呎及每平方米售價(呎價)，及以分項列出包括支付條款、售價獲

得折扣的基礎，以及可就購買該物業而連帶獲得的任何贈品、財

務優惠或利益(例如印花稅優惠或回贈)。 

至於廣告方面，條例禁止作出失實陳述或傳布虛假或具誤導

性資料。 

條例的精神是要賣方提供與事實相符的資料，確保買賣透明

公正，保障消費者利益。條例有關作出失實陳述或傳布虛假或具

誤導性資料的條文，與《證券及期貨條例》及《商品說明條例》

的相關條文相若。 

一手住宅物業銷售監管局(銷售監管局)認為，賣方在推售一手

住宅物業時以平均價、平均呎價、平均折實價、平均折實呎價或

折實價作表述，極可能會構成失實陳述或傳布虛假或具誤導性資

料。 

這是因為一個發展項目內的每個一手住宅物業可能有不同的

售價、不同的呎價，或因應不同買家的不同折實價。平均價、平

均呎價、平均折實價、平均折實呎價或折實價只是有關物業的售

價總和、呎價總和、最高折實呎價總和，或最高折實價總和的一

個平均數。 

至於以不同形式提供折實價方面，一般情況下，賣方提供的

折扣可能有附帶條件，例如有關折扣只提供予其會員或只適用於

某類支付條款(如即供分期) 。由於未必人人都可獲得全部有關折

扣，銷售監管局提醒賣方為免構成賣方或代其行事的人士作出失

實陳述或傳布虛假或具誤導性資料，在任何情況下都不宜表述折

實價、平均折實價、折實呎價，以及平均折實呎價。 
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對於準買方而言，重要的是知道該發展項目每一個一手住宅

物業的售價、呎價，或他可獲得的折實價。因為他們購買該發展

項目的某個一手住宅物業時，需支付的是該一手住宅物業的售

價、呎價，或適用於其實際情況的折實價。 

 

銷售監管局認為並建議，賣方如要讓準買家對其發展項目內

某一批一手住宅物業的訂價有一個概括的理解，可考慮在廣告提

供該批一手住宅物業的最低及最高售價 (例如由某某金額至某某

金額)，或該批一手住宅物業的最低及最高呎價(例如由某某金額至

某某金額)。 

 

銷售監管局會檢視所有由賣方向公衆提供的銷售文件、成交

紀錄冊、賣方指定的網站，主要報章內有關一手住宅物業的印製

廣告及各類印製宣傳物品，並巡視所有一手住宅物業售樓處及示

範單位。 

 

如發現有懷疑違反條例情況，銷售監管局會展開調查，並在

調查後連同是否展開檢控行動的建議及理據提交律政司刑事檢控

科考慮。 

 

完 
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