
一手住宅物业销售监管局回应传媒就折实价或各类平均价查询  
********************************************************* 

就传媒查询卖方提供折实价或各类平均价销售一手住宅物业

是否违反《一手住宅物业销售条例》，一手住宅物业销售监管局现

回复如下：  

根据《一手住宅物业销售条例》（条例），卖方在价单上必须

逐一提供每个有关住宅物业的售价、以实用面积计的该物业每平

方呎及每平方米售价 (呎价 )，及以分项列出包括支付条款、售价获

得折扣的基础，以及可就购买该物业而连带获得的任何赠品、财

务优惠或利益 (例如印花税优惠或回赠 )。  

至于广告方面，条例禁止作出失实陈述或传布虚假或具误导

性资料。  

条例的精神是要卖方提供与事实相符的资料，确保买卖透明

公正，保障消费者利益。条例有关作出失实陈述或传布虚假或具

误导性资料的条文，与《证券及期货条例》及《商品说明条例》

的相关条文相若。  

一手住宅物业销售监管局 (销售监管局 )认为，卖方在推售一手

住宅物业时以平均价、平均呎价、平均折实价、平均折实呎价或

折实价作表述，极可能会构成失实陈述或传布虚假或具误导性资

料。  

这是因为一个发展项目内的每个一手住宅物业可能有不同的

售价、不同的呎价，或因应不同买家的不同折实价。平均价、平

均呎价、平均折实价、平均折实呎价或折实价只是有关物业的售

价总和、呎价总和、最高折实呎价总和，或最高折实价总和的一

个平均数。  

至于以不同形式提供折实价方面，一般情况下，卖方提供的

折扣可能有附带条件，例如有关折扣只提供予其会员或只适用于

某类支付条款 (如即供分期 ) 。由于未必人人都可获得全部有关折

扣，销售监管局提醒卖方为免构成卖方或代其行事的人士作出失

实陈述或传布虚假或具误导性资料，在任何情况下都不宜表述折

实价、平均折实价、折实呎价，以及平均折实呎价。  
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对于准买方而言，重要的是知道该发展项目每一个一手住宅

物业的售价、呎价，或他可获得的折实价。因为他们购买该发展

项目的某个一手住宅物业时，需支付的是该一手住宅物业的售价、

呎价，或适用于其实际情况的折实价。  
 

销售监管局认为并建议，卖方如要让准买家对其发展项目内

某一批一手住宅物业的订价有一个概括的理解，可考虑在广告提

供该批一手住宅物业的最低及最高售价 (例如由某某金额至某某

金额 )，或该批一手住宅物业的最低及最高呎价 (例如由某某金额至

某某金额 )。  

 

销售监管局会检视所有由卖方向公众提供的销售文件、成交

纪錄册、卖方指定的网站，主要报章内有关一手住宅物业的印制

广告及各类印制宣传物品，并巡视所有一手住宅物业售樓处及示

范单位。  
 

如发现有怀疑违反条例情况，销售监管局会展开调查，并在

调查后連同是否展开检控行动的建议及理据提交律政司刑事检控

科考虑。  
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